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Gemeinde Chieming Neuaufstellung Bebauungsplan ,Traunschlacht-Wolfsgrube*
Umweltbericht

1 Anlass und Auftrag

Die Gemeinde Chieming plant eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Traun-
schlacht-Wolfgrube®. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-
Wolfsgrube® ersetzt vollstandig den bisher rechtgiltigen Bebauungsplan und seine

Anderungen in seinem Geltungsbereich.
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro

»ing Traunreut GmbH*
Georg-Simon-Ohm-Str. 10
D-83301 Traunreut
beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Grundsatzen des BauGB im

Normalverfahren.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.04 wurde die Umwelt-
prufung fur alle Bauleitplane eingefiihrt. Der Umweltbericht als deren wesentlicher
Bestandteil bildet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und stellt eine

sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sowie die
Anlage 1 BauGB (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c BauGB) bildet die Grundla-

ge fur die erforderlichen Inhalte und die Struktur.

Die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt auf der Grundlage des Leit-
fadens ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung® (2. Auflage, Januar 2007) herausgegeben durch die Oberste Baubehdr-

de im Bayerischen Staatsministerium des Innern (StMl).

Gemal3 Ministerialschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 15.12.2021 (Az. 21-4090.12-10-4, 26-4692-2-1) Punkt 7 hat sich
die Gemeinde Chieming dazu entschieden, die Ermittlung und Bilanzierung der Ein-
griffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes weiterhin auf der Grund-
lage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (BayST-MVLU) in

der erganzten Fassung aus dem Jahr 2003 vorzunehmen.
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Neuaufstellung Gberplant den gesamten Geltungsbereich des bisher rechtsguilti-
gen Bebauungsplans mit dessen Anderungen. Der Geltungsbereich erstreckt sich
zwischen dem Frauenbach am Chiemsee-Ufer bzw. landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Westen von Chieming bis an die im Osten von Chieming liegenden, eben-
falls landwirtschaftlich genutzten, Flachen. Im Norden reicht der Geltungsbereich bis
an bzw. kurz Gber den Buchenweg, im Sid-Osten bis an die Laimgruber Strafl3e und

im Sud-Westen bis an die Josef-Heigermooser-Stral3e (s. Abb. 1).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 43,11 ha und somit grof3e Teile

des Ortsbereichs von Chieming.

Abb. 1: Plangebiet in Chieming (in Turkis umrandet); Luftbild der bayerischen Vermessungsverwal-
tung (2020)
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Im Geltungsbereich sind durch den bisher rechtsgtltigen Bebauungsplan ,Traun-
schlacht-Wolfsgrube“ mit seinen 38 Anderungen bereits allgemeine Wohngebiete,
Mischgebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf und Griunflachen sowie Verkehrsfla-
chen zur ErschlieBung festgesetzt. Das ausgewiesene Bauland ist bereits ganz

Uberwiegend bebaut.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-Wolfsgrube® sollen
die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans rechtssicher Uberarbeitet und
vereinheitlicht werden; Nachverdichtungspotentiale im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sollen besser nutzbar gemacht werden. Neues Bauland wird nicht ausge-
wiesen, lediglich das Mal3 der Nutzung soll im Sinne der Innenentwicklung und
Nachverdichtung vereinheitlicht und angepasst werden. Die Art der Nutzung in den
verschiedenen Nutzungsbereichen wird durch die Neuaufstellung des Bebauungs-

planes nicht verandert.

Zur Regelung fur das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur den gesamten Geltungs-
bereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgelegt. Eine héhere Flachenver-
siegelung im Vergleich zur bisher zulassigen Bebauung ergibt sich dadurch nicht. Die
Nachverdichtung erfolgt hauptsachlich Uber eine grof3ziigigere Hohenentwicklung in
den Wohnbaugebieten. Weitere Festsetzungen, insbesondere zur Begrenzung der
Bodenversiegelung sowie zur Ortsrandeingrinung und zur Durchgriinung, dienen der
Vermeidung von Umweltbeeintrachtigungen und dem Erhalt des Orts- und Land-

schaftshildes.

3 Bestehende Umweltziele und deren Berticksichtigung

Als wesentliche gesetzliche Grundlagen des Umweltschutzes werden die ein-
schlagigen Vorgaben des Baurechts (BauGB) und der Umweltgesetzgebung (insbe-
sondere UVPG, BNatSchG, BayNatSchG, WHG, BayWG, BImSchG, BBodSchG,
BayBodSchG, BayDSchG) mit Rechtsverordnungen und behdrdlichen Leitfaden bei
der Planung und im Umweltbericht bertcksichtigt.

Leitmalistab ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die wirtschaftlichen, dkologi-

schen und sozialen Belange des Raums in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
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grol3rdumig ausgewogenen Ordnung fuhrt (Art. 5 Abs. 2 BayLplG). Weiter wird im
Art. 6 Nr. 3. Satz 8 BayLplG zum Thema Nachverdichtung ausgefuihrt, dass insbe-
sondere die Potenziale fur die Nachverdichtung und fur andere Mal3hahmen zur In-

nenentwicklung der Stadte und Gemeinden ausgeschopft werden sollen.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan Region
Sudostoberbayern (18) geben Grundsatze und Ziele vor.

Nach den Vorgaben des LEP soll hinsichtlich der Siedlungsstruktur die Innenentwick-
lung der AuRRenentwicklung vorgezogen werden und vorhandene Potenziale der In-
nenentwicklung maoglichst vorrangig genutzt werden (Ziel Z 3.2). Zudem sollen fla-
chensparende Siedlungs- und ErschlielRungsformen unter Berticksichtigung der orts-

spezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz G 3.1).

Die Planung entspricht mit ihrer Zielsetzung den im Landesentwicklungsprogramm
Bayern aufgefuhrten Zielen bzw. Grundsétzen, insbesondere hinsichtlich dem Vor-

rang der Innenentwicklung und dem Flachensparen.

Im Geltungsbereich ist im Regionalplan kein landschaftliches Vorbehaltsgebiet oder
eine andere zu bericksichtigende Vorbehalts- oder Vorrangflache ausgewiesen. Be-

reiche mit besonderer landschatftlicher Wertigkeit werden nicht betroffen.

Das Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Traunstein weist
fur den Geltungsbereich keine gesonderten Ziele, Malinahmen oder Schwerpunkte
des Naturschutzes aus. Direkt an den Geltungsbereich im Westen angrenzend ist
das Biotop Nr. 8141-0004-001 ,Baumreihe entlang eines Bachgraben am ndrdlichen
Ortsrand von Chieming“ (Gewésser-Begleitgehdlze, linear) kartiert. Weiterhin grenzt
der Geltungsbereich im Westen an das Landschaftsschutzgebiet Schutz des Chiem-
sees, seiner Inseln und Ufergebiete in den Landkreisen Rosenheim und Traunstein
als LSG ("Chiemsee-Schutzverordnung") und das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-
Gebiet) ,Chiemsee” (Codierung: DE8140372) an. Durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes ,Traunschlacht Wolfsgrube“ ergeben sich keine Veranderungen der

moglichen Beeinflussungen der genannten Schutzflachen.
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4 Quellen fur die Beschreibungen und Bewertungen des Umwelt-

berichts

Folgende Datengrundlagen, Fachgesetze oder Fachplane wurden bei der Erarbei-

tung des Umweltberichtes beriicksichtigt:

e Naturschutzfachdaten, Daten Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete nach
BayNatSchG, FIN-Web, BayernAtlasPlus, Fachdachten zu Gewassern,
Hochwassergebieten, Geologie, Boden, Bodenschatzung, Bayerisches Lan-
desamt fir Umwelt (LfU Stand 2022).

e Daten Biotop- und Artenschutzkartierung, LfU Stand 2023.

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) — Landkreis Traunstein,
LfU 2008.

e Flachennutzungs- und Landschaftsplan Chieming, rechtsgultiger Stand; an-

grenzende Bebauungsplane der Gemeinde Chieming.

e Hydrotechnisches Gutachtens ,Wild-abflieRendes Oberflachenwasser®, Inge-
nieurbtro aquasoli vom 02.07.2020.

e Bayerischer Denkmal-Atlas, Angaben des Bayerischen Landesamts flr
Denkmalpflege (2023).

e BauGB, UVPG, BNatSchG, BayNatSchG, WHG, BayWG, BImSchG,
BBodSchG, BayBodSchG, BayDSchG.

e Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘, Erganzte Fassung,
2003 Hrsg.: BayST-MVLU.

e Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitpla-

nung®, Erganzte Fassung; Hrsg.: StMI; 2. Auflage, Januar 2007.
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5 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit D66 ,Voralpines Moor-
und Hdgelland®, naturraumlichen Einheit 038 ,/nn-Chiemsee-H(ligelland” und in der
naturrdumlichen Untereinheit 038-A ,Jungmordnenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Hiigellands” (Daten LfU 2023). Die geologische gepragte Landschaft Jungmoranen-
landschaft und Molassevorberge schliel3t sudlich an den trichterférmigen Rand der
Alzplatte an und besteht aus den End- und Grundmoranen, letztere z. T. in Form von
Drumlins, der  wirmeiszeitlichen Inn-Chiemsee- und  Salzach-Saalach-
Vorlandgletscher. In den Zentren der ehemaligen Stamm- und Zungenbecken, den
durch Gletschererosion Ubertieften und mit Seetonablagerungen verfillten Berei-
chen, finden sich Reste der ehemals noch groReren Schmelzwasserseen (Chiem-
see, Waginger-Tachinger See). In den nicht mehr wasserbedeckten Beckenland-
schaften konnten zum Teil méchtige Moore aufwachsen, von denen die sidlichen
Chiemseemoore die bedeutendsten sind. In kleinerem Mal3stab treten &hnliche Ver-
haltnisse auch in den zahlreichen abflusslosen Hohlformen (z. B. Toteisléchern) in-
nerhalb der Moréanenareale auf. Der geologische Untergrund besteht aus schluffig-
sandigem Kies, haufig stein- und blockfihrend (Morane), aus feingebanderten tonig-
schluffig-sandigen Seeablagerungen sowie aus sandigem Kies (Schotter), der ortlich

zu Nagelfluh verfestigt ist. (ABSP; Standortfaktoren und natirliche Grundlagen)

Das Planungsgebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Chiemsee. Es liegt in einer

Hohenlage im Bereich von ca. 529 m GNN im Westen und ca. 550 m UNN im Osten.

Als potenzielle natirliche Vegetation (die Pflanzengemeinschaft, welche sich unter
den heutigen Umweltbedingungen einstellen wiirde, wenn es keinerlei Einfluss durch
Menschen geben wirde.) wird for den Naturraum ein Waldmeister-Tannen-
Buchenwald zum Teil im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald bzw. in klei-
nen Teilen am Chiemsee-Ufer offene Wasserflachen und ihre Vegetation angenom-
men (LfU 2020).
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Realnutzung

Das Plangebiet umfasst einen grof3en Teil des bebauten Ortsbereichs von Chieming.
Es wird tUberwiegend als Wohnbauflachen, Flachen gemischter Nutzung, Gemeinbe-
darfsflachen, Verkehrsflachen zur ErschlieBung sowie Grinflachen genutzt. Wertge-
bende Lebensraum- oder Landschaftsstrukturen werden durch die Planung nicht be-

eintrachtigt oder verandert.

Natura 2000-Gebiete, naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandtei-

le der Natur

Der Geltungsbereich und auch sein Umfeld befinden sich nicht innerhalb eines Na-
tur-, Landschaftsschutz- oder Natura 2000-Gebietes. Direkt an den Geltungsbereich
im Westen angrenzend ist das Biotop Nr. 8141-0004-001 ,Baumreihe entlang eines
Bachgraben am ndérdlichen Ortsrand von Chieming“ (Gewasser-Begleitgehdlze, line-
ar) kartiert. Weiterhin grenzt der Geltungsbereich im Westen an das Landschafts-
schutzgebiet ,Schutz des Chiemsees, seiner Inseln und Ufergebiete in den Landkrei-
sen Rosenheim und Traunstein“ als LSG ("Chiemsee-Schutzverordnung™) und das
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Chiemsee“ (Codierung: DE8140372) an.
In beiden Fallen ergeben sich durch die Uberplanung des Bebauungsplanes ,Traun-
schlacht Wolfsgrube® keine Beeintrachtigungen der genannten Schutzflachen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Eingriffsbereich liegt in der Region ,Voralpines Hiigel- und Moorland und Alpen®
(Av/ A) der Bayerischen Roten Liste Fauna bzw. ,Moranengurtel“ (M) der Bayeri-

schen Roten Liste Teil Flora.

Im Geltungsbereich, der bereits seit erheblicher Zeit als Siedlungsflache genutzt
wird, befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung. Das Planungsge-
biet umfasst Uberwiegend bebaute Flachen und einzelne Grinflachen. Biotopwirdige
Geholz- oder Saumstrukturen fehlen, durch zahlreiche bepflanzte. in Teilen auch
strukturreichere Garten ist das Plangebiet aber gut durchgriint, bedeutsame Habitat-
oder Biotopverbundstrukturen sind aber nicht ausgepragt. Insgesamt ist im Gel-
tungsbereich von einer mittleren Lebensraumeignung auszugehen, welche aber

durch die Uberplanung nicht beeintrachtigt wird.
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Angaben zur Berlucksichtigung des Artenschutzrechts nach 8§ 44 BNatSchG

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des
BauGB im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung
(vgl. 8 18 Abs. 1 BNatSchG, 8§ 1a Abs. 3 BauGB) zu prufen, ob die artenschutzrecht-
lichen Verbote nach 8§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP).

Durch die Planung werden lediglich bestehendes Bauland / Siedlungsflachen tber-
plant, bisher unbeplante Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Im Rahmen
der Uberplanung erfolgt keine Veranderung der Nutzungsarten oder Intensivierung
der Flacheninanspruchnahme; von einer Veranderung der Lebensraumeignung ist

nicht auszugehen.

Von artenschutzrechtlichen Konflikten ist als Folge der Bebauungsplanung daher
nicht auszugehen. Durch die Planung werden fir potenziell im Gebiet vorkommende
und artenschutzrechtlich relevante Arten keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgelost.

Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 43,11 ha, welche bereits vollstandig
als Bauland bzw. Siedlungsbereich ausgewiesen, erschlossen und auch Uberwie-
gend bebaut ist. Neues Bauland wird nicht ausgewiesen. Als gréRere Griinflachen
befinden sich im Plangebiet die Freiflachen bei Marienquell, Wolfsgrube und der

Friedhof von Chieming, welche erhalten bleiben.
Boden

Den geologischen Untergrund bilden im Geltungsbereich spatwirmzeitliche Fluss-
schotter aus Kiesen, welche wechselnd sandig und steinig, zum Teil schluffig ausge-

pragt sind.

Gemald Angaben des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege sind im Geltungs-
bereich und im ndheren Umfeld Bodendenkmaler (D-1-8141-0017 Siedlung der Vor-
geschichte, der romischen Kaiserzeit sowie des Mittelalters und der Neuzeit; D-1-
8141-0011 Reihengraberfeld des frihen Mittelalters) vorhanden (Denkmal-Atlas
Bayern Stand 2022).
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Wasser

Der Bereich des Planungsgebiets befindet sich auf fluviatilen Schottern und Sanden.
Es handelt sich dabei um Lockergesteine, welche als Poren-Grundwasserleiter ge-

ringe bis maRige oder stark variable Durchlassigkeiten aufweisen.

Der Grundwasserspiegel kann fir einige Bereiche des Geltungsbereiches zwischen
ca. 6 und ca. 4,5 m unter Gelande verortet werden. Aufgrund einer liickenhaften Da-
tengrundlage und der grof3en raumlichen Ausdehnung des Geltungsbereiches sind

diese Werte jedoch nicht allgemeingultig.

Die Gemeinde Chieming hat aufgrund von langjahrigen Erfahrungen mit Starkregen-
abfluss fur zwei Teilbereiche des Planungsgebietes Untersuchungen auf mdogliche
Gefahrdungen durch wild-abflieRendes Oberflachenwasser durchfihren lassen. Die-
se Untersuchungen sind zum Ergebnis gekommen, dass bestimmte Bereiche des
Untersuchungsgebietes stark von den Risiken durch wild-abflieRendes Oberflachen-
wasser betroffen sind und von Bebauung grundsatzlich freigehalten werden sollten.

Luft

Fur die Lufthygiene kommt dem Gebiet aufgrund der bestehenden Bebauung (keine
Filterwirkung fur Luftschadstoffe und nur geringe Produktion von Sauerstoff) nur ge-

ringe Bedeutung zu.
Klima

Das Klima ist durch den Einfluss der naheliegenden Alpen niederschlagsreich und
gemaRigt warm. Die jahrliche Durchschnittstemperatur im Untersuchungsraum liegt
bei ca. 8 Grad Celsius, der durchschnittliche Niederschlag betragt ca. 1400 bis
1600 mm. Vorherrschend sind westliche Windrichtungen.

Aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als Siedlungsflache hat der Planungsbereich

keine Bedeutung fur die Frischluft- und Kaltluftentstehung.
Landschaft

Im Geltungsbereich ist im Regionalplan kein landschaftliches Vorbehaltsgebiet aus-
gewiesen. Der Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche sind ibesidelte Fla-
chen und durch Bebauung gepragt und strukturarm. Strukturgebende Land-

schaftselemente (Bebauung ausgeschlossen) sind im Geltungsbereich nicht gege-
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ben. Die Bedeutung fiir das Landschaftsbild wird durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes nicht verandert.

Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung insgesamt

Larmimmissionen / Geruchsimmissionen

Das Planungsgebiet umfasst einen Grol3teil des vollerschlossenen Siedlungsberei-
ches von Chieming. Dementsprechend ist mit fir Siedlungen typischen L&rm- und
Geruchsemissionen zu rechnen. Insbesondere der KFZ-Verkehr ist hierbei als Em-

missionsfaktor zu nennen.

Wohnen und Erholung

Das Planungsgebiet umfasst einen Grof3teil des erschlossenen Siedlungsbereiches
von Chieming. Dementsprechend gro3e Bedeutung als Wohn- und Erholungsraum

besitz die beplante Flache.

Bevélkerung

Die Bevolkerungsprognose der Gemeinde Chieming ist in geringem Mal3e rucklaufig
(4.976 Einwohnern im Jahr 2019 , prognostiziert ca. 4.960 Einwohner im Jahr 2033;

Demographiespiegel fur Bayern, Chieming).
Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder kulturhistorisch bedeutsame Statten sind im
Planungsbereich bzw. dessen direkter Umgebung vorhanden und im Bebauungs-
plan dargestellt (vgl. Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denk-
malpflege).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Von den immer vorhandenen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern sind im Geltungsbereich diejenigen zwischen baulicher Nutzung und Lebens-

raumeignung / Fauna, sowie zwischen baulicher Nutzung und Luft/Klima besonders

hervorzuheben. Diese Wechselwirkung sind im Geltungsbereich negativ besetzt.
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6 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Sollte es nicht zu einer Umsetzung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende
Entwicklungen denkbar/wahrscheinlich:

o Weitere Nutzung des Gebietes als Siedlungsareal ohne Nachverdichtung.

o Ausweisung von Siedlungsflachen (Wohnbauflachen) an anderer Stelle, mit

fur Natur und Landschaft sehr wahrscheinlich héheren Belastungen.

6.2 Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt voraussichtlich zu der folgenden Ent-
wicklung des Umweltzustandes / zu folgenden Beeintrachtigungen bei den Schutzgu-

tern:

Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit

Tiere / Pflanzen /|Keine wesentliche Verdanderung des bestehenden |gering
Biologische Viel-|Zustands, da der Geltungsbereich bereits Uberwie-
falt gend bebaut und gut durchgriint ist und keine Nut-
zungsanderung oder mafRgeblich hdhere Versiege-
lung veranlasst wird.

baubedingt |anlagebedingt |betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit | gering gering gering

Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit

Flache Flachensparen durch Ermdéglichen von Innentwick- | gering

lung und Nachverdichtung, keine Neuausweisung
von Bauflachen. Gering Veranderung des bestehen-
den Zustands, da keine Nutzungsanderung oder
malf3geblich hhere Versiegelung verursacht wird.

Festsetzungen beziglich von Bebauung freizuhal-
tenden Flachen sichern den Erhalt von Freiflachen
rechtlich zusatzlich ab.

Baubedingt |Anlagebedingt |betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit | gering gering gering
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Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Boden Keine Veranderung des bestehenden Zustands, da | gering

keine Nutzungsanderung oder maf3geblich hdhere
Versiegelung oder Belastung veranlasst wird.

Auf festgesetzten Griunflachen und Flachen mit
Pflanzbindungen wird die Bodenqualitat erhalten
oder verbessert.

Baubedingt | Anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit | gering gering gering
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblich-
keit
Wasser Keine Veranderung des bestehenden Zustands, | gering
da keine Nutzungsanderung oder malfgeblich
hdhere Belastung veranlasst wird.
Besondere Festsetzungen zum Schutz von Re-
tentionsbereichen zum Schutz vor Starkregenab-
flissen und von Quellbereichen sichern das
Schutzgut Wasser zusatzlich zu den bestehenden
Reglungen ab.
baube- anlagebe- betriebsbe-
dingt dingt dingt
Einzelerheblich- | gering gering gering
keit
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblich-
keit

Luft und Klima |Keine Veréanderung des bestehenden Zustands, | gering
da keine Nutzungsanderung oder mafgeblich
hdhere Belastung veranlasst wird.

Es ist kein bedeutsames Kaltluftentstehungsge-
biet betroffen.

Beeintrachtigungen der Lufthygiene sind nicht zu

erwarten.
baube- anlagebe- betriebsbe-
dingt dingt dingt
Einzelerheblich- | gering gering gering
keit
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Schutzgut Auswirkung Gesamterheblich-
keit
Landschaft Keine wesentliche Veranderung des bestehenden | gering

Zustands, da keine Nutzungsédnderung oder
mafigeblich hdhere Belastung veranlasst wird.

Das Ortsbild erhaltende Festsetzungen zur Ho-
henentwicklung sowie Festsetzungen und Pflanz-
bindungen zur Ortsrandeingriinung dienen auch
dem Schutz der Landschaft. Insbesondere zum
sensiblen Seeuferbereich hin erfolgen starkere
Hohenbeschrankungen.

baube- anlagebe- betriebsbe-

dingt dingt dingt
Einzelerheblich- | gering gering gering
keit
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblich-

keit

Mensch/ Keine Veranderung des bestehenden Zustands, | gering
Immissions- da keine Nutzungsanderung oder malf3geblich
schutz hohere Belastung veranlasst wird.

baube- anlagebe- betriebsbe-

dingt dingt dingt
Einzelerheblichkeit | mittel gering gering

Schutzgut Auswirkung Gesamterheblich-
keit
Mensch/Wohnen |Keine Veradnderung des bestehenden Zustands, | gering

und Erholung

da keine Nutzungsanderung oder malgeblich
hohere Belastung veranlasst wird.

Potenzielle Verbesserung durch Schaffung von
Nachverdichtungsmdglichkeiten fiir neuen Wohn-
raum.

Baube- Anlagebe- betriebsbe-
dingt dingt dingt
Einzelerheblich- | mittel gering gering
keit
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Schutzgut Auswirkung Gesamterheblich-
keit
Mensch/ Fir die Bevolkerung von Chieming und umliegen- | Gering
Bevdlkerung den Gemeinden wird durch Schaffung von Nach-
insgesamt verdichtungsmdoglichkeiten potenziell eine Ver-
besserung des Wohnraumangebots, der Infra-
struktur und des Wirtschaftsstandortes méglich.
Baube- Anlagebe- betriebsbe-
dingt dingt dingt
Einzelerheblich- | gering gering gering
keit
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblich-
keit
Kultur-/ Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine | gering
Sachguter bedeutsamen Kultur- und Sachguter von der Pla-
nung negativ betroffen.
baube- anlagebe- betriebsbe-
dingt dingt dingt
Einzelerheblich- | gering gering gering
keit

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die sachgerechte Abwasser- und Abfallentsorgung wird im Bebauungsplan festge-
setzt und ist durch die Gemeinde sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien / Sparsame Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist erwinscht und wird zugelassen. Entspre-

chende Festsetzungen regeln die Nutzung von Solaranlagen auf Dachflachen.
Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Die Bebauungsplan ,Traunschlacht-Wolfsgrube“ wird aus dem Flachennutzungsplan
mit integrierten Landschaftsplan entwickelt. Der Regionalplan enthélt fir das Plange-

biet keine weiteren Vorgaben.
Auswirkungen schwerer Unfélle oder Katastrophen

Im Bebauungsplan werden keine Nutzungen mit Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder

Katastrophen zugelassen.
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7 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-

gleich von Umweltauswirkungen

Die Ermittlung und Bilanzierung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Aus-
gleichsbedarfes erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” (BaySTMVLU 2003). GemalR Leitfaden fuhren Eingriffe durch
Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts ohne Zulassung weiterer Versiegelung
zu keiner Ausgleichspflicht. (Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-

schaft”, Kapitel 1. Rechtliche Grundlagen).

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-Wolfsgrube“ dient der
rechtssicheren Uberplanung und Vereinheitlichung der Festsetzungen auf bereits
rechtsguiltig bestehendem Bauland. Es erfolgen keine Nutzungsé&nderungen und es
werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen, sondern es wird flachensparend eine
Innenentwicklung und Nachverdichtung vorwiegend durch eine mafdvolle und orts-

bildschonende Hohenentwicklung ermoglicht.

Im bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Traunschlacht-Wolfsgrube® und seinen An-
derungen sind fur fast alle Grundstiicke nicht auf die Grundsticksflache bezogene
Hochstgrundflachen fir Hauptgebaude festgesetzt, wobei aber Betriebs- und Wirt-
schaftsgebaude von Beschrankungen ausgenommen sind und wobei je nach Grund-
sticksaufteilung die versiegelte Flache vermehrt werden kann.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-Wolfsgrube® wird dage-
gen eine einheitliche, auf die Grundstiicksflache bezogene Grundflachenzahl fest-
setzt. Insgesamt ist damit nicht von einer erheblichen zusatzlichen Versiegelung oder
einem hoheren Nutzungsgrad im Sinne des Leitfadens auszugehen. Auch bisher
nicht bebaubare Griunflachen bleiben in ihrer Gesamtflache erhalten, entweder durch
Festsetzung als Griinflachen oder durch Festsetzungen als Flachen, welche von Be-

bauung freizuhalten sind.

Ferner werden durch die nachfolgenden MalRBhahmen (Festsetzungen im Bebau-
ungsplan / Grunordnungsplan, Hinweise) mogliche Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild bzw. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermie-

den oder minimiert:
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¢ Einheitliche Beschrankung der Grundflachenzahl, zur Beschrankung des Ver-

siegelungsgrads.

e Beschrankungen der Hohenentwicklung und Festsetzungen zur Form und

Gestaltung der Gebaude, zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds.

e Festsetzungen zu begriinten Flachdachern auf Nebengebduden und zu So-
laranlagen/Photovoltaikanlagen auf Dachern, zur Berlcksichtigung des Kii-

mawandels und zur Férderung von erneuerbaren Energien.

e Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage flur Stellplatze,

zur Verminderung des Versiegelungsgrades.

e Festsetzungen zur ordnungsgemafen Entwasserung und Abwasserentsor-
gung.
e Festsetzung von Flachen, welche zum Schutz vor Starkregenereignissen oder

Uberflutungen von Bebauung freizuhalten sind.

e Festsetzung von Flachen mit Unterkellerungsverbot zum Schutz von Quellen

bzw. Grundwasserabflissen.
e Festsetzungen zur Ortsrandeingrinung.

e Festsetzungen zur Durchgrinung der Baugrundstiicke.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-Wolfsgrube“ bedingt somit
keinen naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf im Sinne der Eingriffsrege-
lung gemafl BauGB und dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung.
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8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Uberplanung und Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-
Wolfsgrube® in seinem Geltungsbereich ist gemald Vorabstimmung mit der Bauauf-
sichtsbehorde zur rechtssicheren Anwendbarkeit, Anpassung an die aktuellen recht-
lichen Vorgaben und zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung alternativlos.

Der Verzicht auf die Ausweisung neuen Baulands und die Festsetzungen der Uber-
planung zur Schaffung von mafRvollen und ortsbildschonenden nachverdichtungs-
maoglichkeiten sind auch im Interesse des Vorrangs der Innenentwicklung und des

Flachensparens alternativlos.

9 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplan kdénnen nachteilige Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. nachteilige Umweltauswirkungen ver-

mieden bzw. minimiert werden.

Es verbleiben somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

10 Verfahren bei der Umweltprifung; Schwierigkeiten bei der Zu-

sammenstellung der Angaben

Die Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichts orientiert sich an der An-
lage 1 BauGB sowie an dem behdrdlichen Leitfaden: ,Umweltbericht in der Praxis —
Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®, Erganzte Fassung BaySTMVLU
2007.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt gemafl dem Leitfaden verbal-

argumentativ.

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung auf die Schutzgtter waren im All-

gemeinen gut prognostizierbar.
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11 Geplante UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Um die Festsetzungen, welche negative Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
, Traunschlacht-Wolfsgrube“ verhindern sollen, zu Gberwachen, sind folgende Monito-

ring-Maf3nahmen sinnvoll:

e Uberpriufung der festgesetzten MaRRnahmen zur Ortsrandeingriinung und zur

Durchgriinung von Baugrundsttcken.

e Uberprifung der festgesetzten MaRnahmen zum Schutz vor méglichen

Starkregenereignissen und Uberflutungen und zum Schutz von Quellen.

12 Zusammenfassung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht Wolfsgrube* der Gemeinde
Chieming soll neben einer rechtssicheren Vereinheitlichung der Festsetzungen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir eine flachensparende, mafdvolle und orts-
bildschonende Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungsbereich von
Chieming schaffen. Dies erfolgt unter grof3tmoéglicher Riucksichtnahme auf den Na-

turhaushalt und Landschaft.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch geeignete, eingriffsmi-
nimierende Regelungen (Festsetzungen und Hinweise zur Minimierung der Boden-
versiegelung, zur Ortsrandeingrinung und Durchgriinung, Schutz vor Starkrege-
nereignissen, Quellenschutz) vermieden oder minimiert. Es verbleiben insgesamt

keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung und zum Ausgleich ergibt sich insgesamt folgende Risikoabschatzung fir die

einzelnen Schutzguter:
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Schutzaut Baubedingte |Anlagebedingte |[Betriebsbedingte| Gesamt-
9 Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen |erheblichkeit

Tiere / Pflanzen gering gering gering gering

/ biologische

Vielfalt

Flache gering gering gering gering

Boden gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering

Mensch / Ge- gering gering gering gering

sundheit / Be-

volkerung

Kultur-/ Sach- gering gering gering gering

guter

Chieming, den 25.07.2023

Stefan Reichelt ,

1. Burgermeister

(Dienstsiegel)

ing Traunreut GmbH, Dr. F. Brand, R. Felber

Seite 21 von 21




